DIARIO

CADERNO 2

l! LEIS

Em, 24 de maio de 2007.
Lei n® 6.253

Substitutivo n° 02 apresentado ao Projeto de Lein® 113/
2006 de autoria do Executivo Municipal.

Dispde sobre 0 uso, a ocupacéo e o parcelamento do solo
no Municipio de Guarulhos e da providéncias correlatas.

O Prefeito do Municipio de Guarulhos, no uso das
atribuigcoes que Ihe conferem os incisos
VI e Vil do artigo 63 da Lei Organica Municipal,
sanciona e promulga a seguinte Lei:
CAPITULO | B
DOS OBJETIVOS E CONCEITUAGAO

Art. 1° Esta Lei disciplina o uso, a ocupagéo € o
parcelamento do solo no Municipio, em conformidade com
a Lein®6.055, de 30 de dezembro de 2004, que institui o
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Econémico e
Social do Municipio de Guarulhos.

Art. 2° A disciplina do uso, da ocupagéo e do
parcelamento do solo tém por objetivos:

| - garantir o manejo adequado dos recursos naturais e
incentivar a recuperacao do meio ambiente;

Il - orientar e estimular a geragdo de atividades
econdmicas, observando-se o manejo adequado dos
recursos hidricos, superficiais e subterraneos;

Il - proporcionar uma melhor distribui¢éo das atividades
no territdrio, de modo a:

a) viabilizar a oferta de empregos préximos a moradia,
reduzindo o tempo de circulagao;

b) assegurar a protegéo das &reas de preservacao ambiental
e dos imdveis com valor histérico, cultural ou paisagistico;

c) reduzir os impactos decorrentes de equipamentos
do Aeroporto Internacional;

d) preservar as éreas destinadas ao uso residencial;

IV - garantir a utilizagdo adequada dos imdéveis,
considerando sua inser¢do no macrozoneamento e a
fungéo social da propriedade;

V - disciplinar a implantagdo dos empreendimentos de
impacto, de modo a evitar desconforto a vizinhanga;

VI - estimular a producao de moradias, em especial de
habitagao de interesse social para a populagéo de baixa renda;

VII - promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria;

VIII - estruturar e orientar de forma sustentavel, o
desenvolvimento urbano da cidade;

IX - melhorar a qualidade de vida da populagéo e
democratizar o uso do solo.

Art. 3° O controle do uso, da ocupagdo e do
parcelamento do solo sera feito por meio de:

| - zonas de uso;

Il - zonas de uso especial;

11l - controle das atividades potencialmente causadoras
de incomodidades ou de impacto de vizinhanga, através
do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e do Relatdrio
de Impacto de Vizinhanca - EPIV/RIVI;

IV - controle das atividades potencialmente causadoras
de impacto ambiental, através do Estudo de Impacto
Ambiental e do Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA;

V - controle da utilizagdo dos recursos hidricos
superficiais e subterraneos, com base no mapa hidrolégico
do Municipio, constante do Anexo 22 desta Lei;

VI - preservagao das Zonas de Patriménio Histérico e
Cultural - ZPHC, a serem criadas por lei especifica, cujo
projeto devera ser encaminhado pelo Poder Executivo a
Cémara Municipal no prazo de um ano, a contar da
publicacéo desta Lei.

Art. 4° Para os efeitos do disposto nesta Lei, define-se por:

| - coeficiente de aproveitamento: relacéo entre a area
construida computavel e a area do lote ou gleba;

Il - taxa de ocupac@o do lote: relagdo entre a area da
projecao horizontal da edificacéo ou edificacées e a area
do lote ou gleba;

Il - recuo: distancia entre os limites externos da
edificacéo e as divisas do lote, medida paralelamente as
divisas do lote;

|V - gabarito de altura de uma edificagao: distancia entre
o0 piso do pavimento térreo e o ponto mais alto da
cobertura. Para efeito de cdlculo dos demais indices
urbanisticos, excluem-se o atico e a caixa d'agua;

V - loteamento: subdivisao de gleba em lotes destinados
a edificacdo que implique abertura, prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo de vias de circulagdo ou de
logradouros publicos;

VI - desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificag@o, com aproveitamento do sistema
vidrio existente, que nao implique abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacéo
ou ampliagao dos existentes;

VII - desdobro de lote: subdiviséo do lote resultante de
parcelamento regular que devera obedecer as dimensdes
minimas previstas para a zona de uso onde se localizar;

VIII - remembramento de lote: soma de dois ou mais
lotes resultante de parcelamento regular;

IX - gleba: &rea de terra que néo foi objeto de loteamento
ou desmembramento;

Guarulhos, Sexta-feira, 2b de Maio de 2007 - Ano VII - n° 698

“LEI DE ZONEAMENTO”

X - lote: terreno servido de infra-estrutura basica cujas
dimensbes atendam aos indices urbanisticos definidos
nesta Lei para cada zona de uso, com frente para pelo
menos uma via oficial de circulagao, sendo vedada frente
para via exclusiva de pedestres, exceto nos casos de
imdveis localizados nas Zonas Especiais de Interesse
Social, que atenderdo a disposigdes especificas;

XI - sistema de circulagdo: vias necessérias ao trafego
de veiculos e pedestres;

XII - via oficial de circulagdo: aquela destinada a
circulagdo de veiculos ou pedestres, aceita, declarada ou
reconhecida como oficial pela Prefeitura;

XIII - quadra: &rea resultante de loteamento, delimitada
por vias oficiais de circulagéo de veiculos;

XIV - equipamentos comunitérios: equipamentos
publicos destinados a educagao, & saude, a cultura, ao
lazer, & seguranca e similares;

XV - equipamentos urbanos: equipamentos publicos ou
de utilidade publica destinados ao abastecimento de agua,
servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas
pluviais, rede telefénica, géas canalizado e similares;

XVI - infra-estrutura basica: composta por equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacéo
publica, redes de esgoto sanitério, abastecimento de dgua
potavel e de energia elétrica publica e domiciliar, bem
como as vias de circulagdo, pavimentadas ou no;

XVII - espacos livres de uso publico: aqueles destinados
a implantagdo de dreas verdes, pragas e similares;

XVIII - quota: area de terreno exclusiva da unidade
habitacional. )

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO
. SECAQ | )

DAS DEFINICOES E REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 5° O parcelamento do solo urbano podera ser feito
por meio de loteamento, desmembramento ou desdobro,
devendo atender as disposicoes da legislacao pertinente
e desta Lei.

Art. 6° O parcelamento do solo esta sujeito a prévia
aprovacéo da Prefeitura e ndo serd permitido em terrenos:

| - alagadicos ou sujeitos a inundagéo, antes de serem
tomadas as providéncias necessarias a assegurar o
escoamento das &guas;

I - considerados contaminados por materiais nocivos
ao meio ambiente e a saude publica ou naqueles em que
a poluicdo impega a existéncia de condicdes sanitarias
adequadas, até a correcéo do problema;

Il - com declividade superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das
autoridades competentes, observando-se o limite maximo
de 45% (quarenta e cinco por cento);

IV - onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a
edificagao;

V - em dreas de preservagao ecoldgica.

§ 1° Nas glebas contiguas a mananciais, cursos d'agua,
represas e demais recursos hidricos ou com vegetacao
arbdrea, conforme definido na legislacdo municipal
especifica ou inseridas em Zonas de Preservagéo ou
Protecdo Ambiental - ZPA, ZEPAM e ZPDS, o
parcelamento do solo n&o sera permitido, a ndo ser com
a manifestagao autorizativa clara e inequivoca dos 6rgéos
competentes definidos em legislagdo pertinente.

§2°No caso de parcelamento de glebas com declividade
entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco por
cento), o projeto respectivo devera ser acompanhado de
declaragao do responsavel técnico de que € vidvel e seguro
edificar-se no local e deverd atender, se for o caso, as
exigéncias do 6rgao municipal competente.

§ 3° Nas dreas referidas no inciso IV deste artigo devera
ser apresentado laudo geotécnico elaborado por
profissional habilitado, demonstrando a viabilidade da
execugao do parcelamento.

§ 4° A declaragdo e o laudo técnico a que se referem
os paragrafos anteriores devem estar acompanhados da
respectiva Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART
do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA.

Art. 7° O parcelamento do solo deve atender as
seguintes condicoes:

| - previsdo de areas destinadas ao sistema de
circulacéo, a implantagcao de equipamentos comunitérios
e de espagos livres, nas proporgdes estabelecidas nos
artigos 8° e 9° desta Lei;

Il - os lotes deverdo ter as dimensdes minimas
estabelecidas para cada zona de uso, observada a drea
minima de 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros),
exceto nas Zonas Especiais de Interesse Social e nas
situagdes previstas no artigo 24 desta Lei;

Il - os lotes devem confrontar-se com via publica,
vedada a frente para via exclusiva de pedestres, exceto
nas Zonas Especiais de Interesse Social;

IV - 0 comprimento das quadras n&o podera ser superior
a 200,00m (duzentos metros), atendidas as disposicoes da
legislag&o estadual nos casos em que esta for mais restritiva;

V - ao longo de aguas correntes ou dormentes,

canalizadas ou n&o, é obrigatdria a reserva, em cada lado,
a partir da margem, de faixa nao edificavel, com largura
minima de 15,00m (quinze metros), atendidas, quando
mais restritivas, as dimensdes estabelecidas na legislagao
estadual e federal pertinentes;

VI - as vias previstas no plano de arruamento do
loteamento devem ser articuladas com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizadas com a
topografia local, devendo atender as caracteristicas e
dimensdes previstas na legislagdo municipal especifica;

VIl - as &reas de preservacéo permanente deverdo ser
indicadas nos projetos e protegidas nos termos da lei.

§ 1° O parcelamento nas Zonas Especiais de Interesse
Social atendera as disposigoes especificas estabelecidas
nesta Lei.

§ 2° Ao desdobro de lote ndo se aplica o previsto no
inciso | deste artigo.

§ 3° Nos loteamentos industriais sera obrigatdria a previsao
de éreas para os usos do tipo comercial e de prestacao de
servicos, na proporgao de 5% (cinco por cento) da érea total
do empreendimento distribuido pelo loteamento.

SECAQ I
DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO DE
GLEBAS

Art. 8° Nos loteamentos serd obrigatéria a transferéncia
a Municipalidade das areas necessarias a implantagao do
sistema de circulagao, de espacos livres de uso publico e
de equipamentos comunitérios, nas seguintes proporgdes:

| - nas Zonas Industriais - ZI serd transferido o
percentual correspondente a 10% (dez por cento) da area
total da gleba para espacos livres de uso publico e areas
destinadas a instalagdo de equipamentos comunitarios;

Il - Nas Zonas de Protecado e Desenvolvimento
Sustentével - ZPDS sera transferido o percentual
correspondente a 20% (vinte por cento) da drea total da
gleba para espacgos livres de uso publico e areas
destinadas & instalacdo de equipamentos comunitérios;

IIl- nas demais zonas de uso, sera transferido o percentual
correspondente a 15% (quinze por cento) da area total da
gleba para espagos livres de uso pblico e areas destinadas
a instalacao de equipamentos comunitarios;

IV - em todas as zonas de uso, serd transferida a area
necesséria a implantagao do sistema viario, sem prejuizo
das éreas destinadas a espagos livres de uso publico e
areas para instalagdo de equipamentos comunitarios,
devendo ser observada a legislagao municipal especifica
quanto as caracteristicas e dimensées das vias e sua
hierarquia no sistema viario do Municipio.

§ 1° Do total das &reas previstas nos incisos |, Il e Il o
percentual destinado a espacos livres e a instalagdo de
equipamentos comunitarios sera definido pelo Grupo de
Trabalho responsavel pela expedi¢do das diretrizes
urbanisticas com base nos seguintes critérios:

| - indices urbanisticos da zona de uso onde se situa a
gleba;

Il - densidade projetada para o loteamento;

[l - caracteristicas do entorno, considerando as
condicoes do sistema vidrio e densidade;

IV - demanda por equipamentos comunitarios e areas
verdes.

§2° Alocalizagao das vias principais, das areas destinadas
a equipamentos urbanos e comunitarios e dos espagos livres
de uso publico sera determinada pela Prefeitura.

§ 3° Nao serdo aceitas no calculo do percentual de
terrenos a serem transferidos a Prefeitura as areas nao
parcelaveis ou localizadas em:

| - faixas non aedificandi ao longo de dutos e rodovias;

|1 - faixas de servidao ao longo de linhas de transmissao
de energia elétrica;

III - canteiros centrais a0 longo das vias oficiais de circulagéo.

§ 4° As dreas nao parceldveis e as faixas non
aedificandi ao longo dos cursos d’dgua poderdo ser
computadas no percentual das areas verdes a critério da
Secretaria de Meio Ambiente, desde que estas areas nao
prejudiquem o total da percentagem estipulada para as
areas verdes.

§ 5° Cabera recurso do empreendedor ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU quanto aos
critérios definidos no § 4° pela Secretaria de Meio Ambiente.

§ 6° As areas de preservacdao permanente, assim
definidas na legislacao pertinente, serdo computadas
como espacos livres a serem transferidos & Prefeitura,
sem prejuizo da transferéncia de areas destinadas a
instalacéo de equipamentos comunitérios.

§ 7° As areas transferidas a Municipalidade devem ter,
no minimo, 15,00m (quinze metros) de frente para
logradouro publico e acesso direto ao sistema viario.

§ 8° As dreas destinadas a instalacéo de equipamentos
comunitérios e 0s espacos livres de uso publico poderéo,
em casos excepcionais e mediante aprovagdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU,
estar situadas fora da gleba objeto do loteamento, sendo,
contudo, exigidas em dobro de suas dimensdes originais
ou de seu valor venal, a critério do préprio Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU.

Art. 9° Os desmembramentos estdo sujeitos a
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transferéncia de areas & Municipalidade para implantagao
de equipamentos comunitarios e espagos livres na proporcao
de 10% (dez por cento) da drea total desmembrada, exceto
nas Zonas Industriais - ZI onde esta proporgéo sera de 5%
(cinco por cento) da area total desmembrada.

§ 1° A transferéncia de areas prevista no caput deste
artigo aplica-se somente as glebas com area igual ou
superior a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados),
desde que a drea dos lotes resultantes do
desmembramento seja igual ou inferior a 500,00m?
(quinhentos metros quadrados).

§ 2° A destinac@o das éreas a serem transferidas para
a Municipalidade atendera aos mesmos critérios previstos
no artigo 8° desta Lei.

§ 3° As dreas destinadas a instalagao de equipamentos
comunitarios e os espacos livres de uso publico poderao,
em casos excepcionais e mediante aprovagdo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU,
estar situadas fora da gleba objeto do desmembramento,
sendo, contudo, exigidas em dobro de suas dimensodes
originais ou de seu valor venal, a critério do préprio
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU.

SECAQ Il
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 10. O loteamento fechado caracteriza-se pela
outorga de concessao de direito real de uso para as vias
de circulacéo classificadas como locais e para 35% (trinta
e cinco por cento) das areas destinadas a espacos livres,
devendo ser atendidas as seguintes condigdes:

| - deverao ser atendidas, no que couber, as exigéncias
estabelecidas para os loteamentos;

Il - todas as areas reservadas a equipamentos
comunitarios e a propor¢ao de 65% (sessenta e cinco por
cento) das dreas destinadas a espagos livres devem ter
acesso publico, vedada a utilizacdo exclusiva pelos
moradores do loteamento;

Il - todas as areas destinadas a equipamentos
comunitarios e os 65% (sessenta e cinco por cento) das
areas destinadas a espacos livres de uso publico em Zona
de Protegdo e Desenvolvimento Sustentavel - ZPDS
deverdo ser preservados por até cinco anos pela associagao
civil dos proprietarios dos lotes, apds o recebimento da
mesma por parte da Prefeitura, através de contrato, sendo
renovavel quando houver interesse publico;

IV - ndo sera permitida, em qualquer hipétese, a
obstrugao de vias que integram o sistema vidrio principal
e secundario.

Art. 11. A outorga da concessao de direito real de uso
serd precedida de requerimento de diretrizes, no qual o
loteador devera manifestar expressamente sua opcéo pelo
loteamento fechado e apontar as dreas objeto da
concessao, sujeitando-se as seguintes condicdes:

| - a aprovagéo do pedido estara sujeita a deliberagao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU;

Il - Apés a aprovagao do loteamento pela Prefeitura,
serd expedido o Decreto de Concessao do Direito Real
de Uso previsto no art. 10.

§ 1° A Prefeitura fica autorizada a outorgar a concessao
de direito real de uso, independentemente de concorréncia,
para os fins e nos termos previstos nesta segao.

§ 2° A concess@o de que trata o caput deste artigo
somente poderd ser outorgada apds a constituicao de
associacao civil pelos proprietarios dos lotes, que se
responsabilizara pela manutencao dos bens outorgados.

§ 3° O descumprimento das condigdes estipuladas
nesta Lei ou nas clausulas que constarem do instrumento
de concessédo implicard a automatica revogacao da
concessao, revertendo-se as areas a disponibilidade da
Municipalidade e incorporando-se ao seu patriménio todas
as benfeitorias construidas, sem qualquer 6nus, sem
direito de retengdo e independentemente de qualquer
pagamento ou indenizagao, a que titulo for.

§ 4° O concessionario fica obrigado a arcar com as
despesas oriundas da concesséo relativa ao registro do
competente instrumento.

§ 5° Do instrumento de concessao real de uso deverdao
constar, necessariamente, todas as obrigagdes constantes
deste artigo, devendo o compromisso ser assentado no
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Cartorio de Registro de Imévesis.

§ 6° A outorga da Concessao do Direito Real de Uso sera
imediatamente revogada apés o decurso de prazo de que goza
o loteador para fazer prova do registro do empreendimento no
respectivo Cartdrio de Registro de Imoveis.

SECAO IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 12. A elaboragdo do projeto de loteamento deve
ser precedida da expedicao de diretrizes urbanisticas pela
Prefeitura, cujo pedido devera ser formulado pelo
interessado e instruido com os documentos indicados em
Decreto do Executivo.

Art. 13. A Secretaria de Desenvolvimento Urbano
expedird as diretrizes urbanisticas no prazo méaximo de
30 (trinta) dias, salvo se houver necessidade de
complementacéo das informagdes apresentadas pelo
interessado e indicara:

| - 0 tragado basico do sistema viario principal, das vias
existentes ou projetadas;

I - as dreas destinadas & implantacéo dos equipamentos
comunitérios e dos espagos livres de uso publico, bem como
as areas de protecéo permanente (APP);

Il - a zona de uso ou zonas predominantes na area,
com indicagao dos usos permitidos;

IV - memorial com esclarecimentos basicos sobre
zoneamento, sistema vidrio, faixas néo edificaveis e
demais exigéncias urbanisticas estabelecidas pela
legislacéo vigente.

§1° Nos casos em que a lei exigir andlise da Secretaria
do Meio Ambiente, o parecer técnico desse 6rgdo sera
expedido em até 10 (dez) dias, salvo se houver razbes
legitimas para que o prazo nao seja cumprido o que devera
ser lavrado em comunique-se circunstanciado, com
previsao de nova data nunca superior a 60 (sessenta) dias,
o0 qual deverd ser impreterivelmente cumprido.

§ 2° Caso os prazos definidos no capute no § 1° deste
artigo ndo sejam obedecidos, o interessado podera
elaborar o projeto de acordo com a legislagao pertinente.

Art. 14. Atendidas as indicagdes das diretrizes
urbanisticas e aprovado o projeto de loteamento nos érgéos
estaduais competentes, o interessado devera requerer a
aprovagao final do projeto de loteamento junto & Secretaria
de Desenvolvimento Urbano apresentando, para tanto, os
documentos fixados em Decreto do Executivo.

Paragrafo tnico. Deverd ser apresentado cronograma
de execugdo das obras, com duragdo méaxima de quatro
anos, acompanhado do competente instrumento de garantia
das obras de responsabilidade do loteador, que incluem:

| - servicos de terraplenagem com o devido tratamento
contra eroséo;

Il - abertura de pragas e vias de circulagao;

I - colocagéo de guias e sarjetas;

IV - demarcac@o dos lotes, quadras e logradouros;

V - arborizagao das vias de circulagao e das areas livres
sob orientac@o da Secretaria do Meio Ambiente;

VI - calgamento dos leitos carrogaveis ou
cascalhamento das vias;

VIl - obras de escoamento das aguas pluviais;

VIII - obras de rede de &gua, esgoto, energia elétrica
domiciliar e iluminag&o publica.

Art.15. Como garantia de execucao das obras necessarias
aimplantagéo do loteamento, o interessado devera caucionar
importancia ou bens iméveis correspondentes ao dobro do
valor do custo de execug@o das obras constantes do
cronograma fisico-financeiro aprovado.

§ 1° A garantia sera prestada pelo empreendedor, que
podera optar por:

| - caugdo em dinheiro;

Il - bens imdveis, no local ou fora dele, cuja vinculagéo
sera feita por instrumento publico registrado no respectivo
Cartério de Registro de Iméveis, ficando todos os
encargos sob responsabilidade do empreendedor;

Il - carta de fianca bancéria.

§2° O valor caucionado sera reajustado de acordo com
o indice de corregdo monetaria em vigor & época.

§ 3° No caso de caugao de bens imdveis, o interessado
deverd apresentar laudo de avaliagdo pelo método
comparativo ou outro que reflita o efetivo valor de mercado,
elaborado por profissional habilitado de acordo com as
normas técnicas vigentes, acompanhado da respectiva
comprovacéo da habilitacéo e da assinatura do proprietario.

§ 4° Salvo na hipétese de caugdo em bens iméveis, a
garantia devera ser complementada na mesma propor¢éo
sempre que ocorrer alteragdo no indice de correcéo
monetaria em vigor a época, no prazo de 15 (quinze) dias
a partir da notificacéo pela Prefeitura.

§ 5° A Prefeitura poderd autorizar o levantamento da
caugao na medida em que as obras de urbanizagao forem
executadas e recebidas pelas concessiondrias de agua,
esgoto e energia elétrica, até 0 maximo de 60% (sessenta
por cento) de seu valor, podendo o restante ser liberado
parcialmente, na medida em que as obras de urbanizagéo
sejam realizadas.

§ 6° Cumprido o cronograma de obras, o depdsito podera
ser restituido no momento da liberagéo do loteamento,
depois de feita vistoria pelas concessiondrias de agua,
esgoto e energia elétrica, bem como pela Prefeitura.

Art. 16. Apds a execugdo das obras exigidas para a
implantagéo do loteamento, a Prefeitura fornecera o Termo
de Verificacdo Final no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, que deverd ser apresentado ao Registro Imobilidrio
nos termos e prazos previstos na legislagéo federal.

Art. 17. Qualquer modificagdo no projeto ou execugao
do loteamento devera ser submetida a analise da
Prefeitura, acompanhado do projeto e memorial descritivo
das alteragdes, bem como do requerimento justificando
as alteracdes.

Paragrafo tnico. As alteragdes substanciais no projeto
de loteamento poderao ser submetidas a nova aprovagéo
dos drgaos estaduais a critério do Secretario responsavel
pela aprovagao, apés ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU.

SECAO V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 18. A elaboragéo do projeto de desmembramento
deve ser precedida da expedicao de diretrizes urbanisticas
pela Prefeitura, cujo pedido devera ser formulado pelo
interessado e instruido com os documentos indicados em
Decreto do Executivo.

§ 1° As diretrizes urbanisticas para desmembramento
serao expedidas no prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo
se houver necessidade de complementacdo das

informagdes apresentadas pelo interessado.

§ 2° Os projetos de desmembramento, quando
necessario, serao objeto de pré-aprovagao pela Prefeitura,
e sua aprovacdo definitiva ocorrerd apds a anuéncia dos
6rgaos estaduais.

§ 3° Caso 0 prazo definido no § 1° deste artigo néo
seja obedecido, o interessado podera elaborar o projeto
de acordo com a legislagao pertinente.

Art. 19. Apds a aprovagao do projeto de desmembramento,
o requerente devera executar a demarcacéo dos lotes com
marcos de concreto, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
sob pena de cancelamento da aprovacdo, com comunicagao
ao Cartorio de Registro de Imdveis.

SECAQO VI
DO PROJETO DE DESDOBRO

Art.20. Para andlise do projeto de desdobro, 0 adquirente
do lote, devera apresentar requerimento instruido com os
documentos indicados em Decreto do Executivo, ndo sendo
necessaria a expedicéo de diretrizes urbanisticas.

§ 1° O prazo para aprovagéo do pedido de desdobro é
de 15 (quinze) dias, salvo se houver necessidade de
complementagé@o das informagdes apresentadas pelo
interessado.

§ 2° Caso 0 prazo definido no § 1° deste artigo néo
seja obedecido, o interessado podera elaborar o projeto
de acordo com a legislagéo pertinente.

SECAQ VI
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 21. Apos a aprovagao dos projetos de loteamento
e desmembramento, o interessado devera submeté-los
ao Cartorio de Registro Imobilidrio dentro de 180 (cento
e oitenta) dias, fazendo prova do mesmo a Prefeitura, sob
pena de caducidade da aprovacéo.

Art. 22. A realizac@o de loteamento ou desmembramento
sem prévia aprovagao por parte do Poder Executivo, sem o
devido registro ou em desconformidade com o projeto aprovado
implicara o imediato embargo do empreendimento e a lavratura
de multa no valor de 0,5 UFG (meia Unidade Fiscal de
Guarulhos) por metro quadrado, considerando-se a drea total
da gleba objeto do empreendimento irregular ou clandestino.

§ 1° O responsavel pela ilegalidade sera notificado a
desfazer imediatamente o empreendimento, sob pena de
aplicacao de nova multa, correspondente ao dobro da
prevista no caput deste artigo.

§ 2° O desrespeito a0 embargo autoriza a Prefeitura a
apreender maquinas, equipamentos e veiculos, sem
prejuizo de aplicag@o de nova multa, correspondente ao
dobro da prevista no caput deste artigo.

§ 3° O pagamento da multa ndo implica a regularizagao
da situacéo.

§ 4° A aplicacdo da notificacdo e da multa é
complementar a promogdo das competentes agdes
administrativas e judiciais previstas nas demais legislacdes.

§ 5° O servidor publico que tiver conhecimento de
parcelamento irregular ou clandestino devera comunicar
a Secretaria de Desenvolvimento Urbano, sob pena de
cometer infragao disciplinar.

§ 6° A Secretaria de Desenvolvimento Urbano
comunicard a irregularidade ao Ministério Publico ou &
autoridade policial.

§ 7° A Prefeitura devera publicar o embargo no Boletim
Oficial do Municipio, e notificar os adquirentes de lotes,
quando for possivel sua identificagao.

Art. 23. O desdobro e 0 remembramento de lotes vinculados
a edificacao serdo aprovados simultaneamente a aprovacao
do projeto de edificacéo, caso requerido pelo interessado,
desde que os lotes resultantes atendam as dimensées
estabelecidas para a zona de uso em que se localizam.

Art. 24. Poderao ser aceitos lotes com dimensdes
inferiores as definidas para cada zona de uso, desde que:

| - sejam remanescentes de lote de &rea maior, atingido
por desapropriagdo ou melhoramento publico;

Il - tenham sido objeto de escritura publica ou outro
documento habil & comprovagao de seu parcelamento,
em data anterior a publicagao da Lei Federal n° 6.766, de
19 de dezembro de 1979;

Il - sejam destinados & implantagdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social
promovidos por agentes publicos ou privados;

IV - decorrentes de ato judicial.

Paragrafo tnico. A 4rea de terreno, mesmo néo
resultante de parcelamento aprovado, que néo tenha frente
para via oficial de circulacéo, sera considerada como lote,
desde que sejam atendidas as seguintes condicoes:

| - tenha sido objeto de escritura publica ou outro
documento habil a comprovagao de seu parcelamento, em
data anterior a publicagéo da Lei Federal n® 6.766, de 1979;

Il - seja obtida serviddo de passagem.

Art. 25. Qualquer novo parcelamento do solo,
caracterizado nos termos desta Lei, devera observar o
dimensionamento minimo dos lotes, recuos, coeficientes
de aproveitamento e taxa de ocupagao fixados para as
diferentes zonas de uso, bem como a preservagéo e a
utilizacao dos recursos hidricos superficiais e subterraneos.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto na presente
Lei ndo se aplicam as restricoes contratuais de loteamentos.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO E DA DISCIPLINA DO USO E
OCUPAGAO DO SOLO
SECAQ |
DAS ZONAS DE USO

Art. 26. Considera-se urbano todo o territorio municipal
resguardada dreas de tipificagdo rural, que deveréo ser
cadastradas pela Prefeitura de Guarulhos, na forma como
dispuser o Decreto do Executivo, sendo que até o
cadastramento ndo sera langado Imposto Territorial
Urbano - IPTU para as areas inscritas no INCRA.

Paragrafo unico. Para efeitos de tributacéo as areas
de preservacédo serdo tratadas de forma diferenciada
através de legislacao especifica.

Art. 27. Para os efeitos desta Lei ficam estabelecidas
as seguintes zonas de uso:

| - Zona Mista - ZM, subdividida em:

a) ZM-A;

b) ZM-B;

c) ZM-C;

I - Zona de Comércio e Servicos - ZCS;

Il - Zona Central Histérica - ZCH;

IV - Zona Habitacional - ZH;

V - Zona Industrial - ZI;

VI - Zona Aeroportuaria - ZA;

VIl - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS,
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subdividida em:

a) ZEIS-A;

b) ZEIS-L;

c) ZEIS -G;

VIII - Zona de Projeto Especial ou Estratégico - ZPE,
subdividida em:

a) ZPE-C;

b) ZPE-I;

c) ZPE-APA;

IX - Zona de Preservacdo Ambiental - ZPA;

X - Zona Especial de Protecao Ambiental - ZEPAM,;

XI - Zona de Protecéo e Desenvolvimento Sustentavel
- ZPDS, subdivididas em:

a) ZPDS - 1;

b) ZPDS - 2;

c) ZPDS - 3;

XII - Zona Especial de Extragdo Mineral e de Deposi¢ao
de Residuos Sdlidos - ZMDR.

§ 1° Alocalizacao, limites e perimetros das respectivas
zonas de uso s&o o0s constantes do anexo 19 desta Lei.

§ 2° Os usos permitidos e os parametros urbanisticos
a serem observados em cada uma das zonas de uso sao
os constantes nos anexos 1 a 12 desta Lei.

§ 3° As descrigbes técnicas dos perimetros de cada
zona de uso serdo fixadas por Decreto, no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 28. As Zonas Mistas - ZM correspondem as dreas
da cidade onde se pretende estimular a diversificagao de
usos com predominancia residencial, subdividindo-se em:

| - ZM-A: corresponde as dreas da cidade inseridas na
Macrozona de Urbanizagdo Consolidada e em parte da
Macrozona de Dinamizacao Econdmica e Urbana, nas
quais se pretende estimular a diversificacédo de usos,
permitindo-se maior densidade construtiva;

I - ZM-B: corresponde as areas da cidade inseridas na
Macrozona de Urbanizagdo em Desenvolvimento e na
Macrozona de Dinamizacdo Econdmica e Urbana, nas
quais se pretende estimular a diversificagéo de usos,
permitindo-se maior densidade construtiva, em especial
para o uso residencial;

Il - ZM-C: corresponde as éreas da cidade inseridas
na Macrozona de Urbanizagdo em Desenvolvimento e na
Macrozona de Dinamizagdo Econdmica e Urbana,
caracterizadas pela proximidade das éreas de
preservacao ambiental, na qual se pretende a
diversificag@o de usos, com densidade construtiva média.

Art. 29. A Zona Central Histérica - ZCH corresponde ao
centro principal da cidade, caracterizada pela concentragao
de atividades comerciais e de prestacao de servigos, bem
como pelo uso residencial de alta densidade.

§ 1° Poderdo ser instituidas, mediante legislacéo
especifica, Zonas Especiais de Interesse de Trafego -
ZEIT, dentro da Zona Central Histérica, com o objetivo de
ordenar o adensamento e a verticalizacdo em
determinadas areas.

§ 2° As Zonas Especiais de Interesse de Trafego
poderao prever exigéncias diversas das estabelecidas na
legislagdo municipal de hierarquizagéo viaria.

§ 3° As instituicdes de ensino superior s6 poderao
instalar-se na Zona Central Histdrica se contarem com
estacionamento de veiculos com capacidade
correspondente a 30% (trinta por cento) da capacidade
total de alunos, ficando dispensadas desta exigéncia
aquelas j4 instaladas até a data da publicagao desta Lei.

Art. 30. As Zonas de Comércio e Servigos - ZCS
correspondem as areas consolidadas ou de interesse
urbanistico a consolidar, nas quais se pretende incentivar a
formagao de centros comerciais e de prestagao de servicos.

§ 1° Poderdo ser instituidas, mediante legislacéo
especifica, Zonas Especiais de Interesse de Trafego - ZEIT
dentro das Zonas de Comércio e Servigos, com o objetivo
de ordenar o adensamento e a verticalizagdo em
determinadas areas.

§ 2° As Zonas Especiais de Interesse de Trafego
poderdo prever exigéncias diversas das estabelecidas na
legislagdo municipal de hierarquizagéo viaria.

Art. 31. As Zonas Habitacionais - ZH correspondem as
areas caracterizadas pela baixa densidade onde
predomina o uso residencial.

§ 1° Nos imdveis inseridos nos trechos de vias descritos
a seguir, sera admitida a instalagao de atividades
classificadas como C1, C2, S1 e S2, constantes dos
anexos 15 e 16 desta Lei, com excecéo de atividades
que possam dar origem a explosdes, incéndios, emisséo
de ruidos incdmodos ou exalag@o de gases ou detritos
danosos a saude:

| - avenida Paulo Faccini, no trecho situado entre a rua
Josefina Mandotti e a rua Eliseu J. Hipdlito;

Il - avenida Salgado Filho, no trecho situado entre a
rua Josefina Mandotti e a rua Eliseu J. Hipdlito;

Il - avenida Francisco Conde, no trecho situado entre
a rua Francisco Gabriel Vasconcelos e a rua Sao Miguel
do Araguaia;

IV - rua Rio Grande, no trecho situado entre a rua
Mozart e a rua Dr. Sélon Fernandes;

V/ - rua Dr. Sélon Fernandes, no trecho situado entre a
rua Rio Grande e a rua Recife;

VI - rua Recife, no trecho situado entre a rua Dr. Sélon
Fernandes e a avenida S&o Luiz;

VIl - avenida S&o Luiz, no trecho situado entre a rua
Recife e a rua Piauf;

VIII - rua Piaui, no trecho situado entre a avenida Sao
Luiz e a rua Dona Benedita;

IX - rua Dona Benedita, no trecho situado entre a rua
Recife até a rua Bahia;

X - avenida Doutor Renato de Andrade Maia, no trecho
situado entre a avenida Tiradentes e a rua Cruzeiro Fortaleza;

XI - avenida Papa Jodo XXIII, no trecho situado entre a
rua Taraciquara e avenida Doutor Renato de Andrade Maia.

§ 2° A instalagao de estabelecimentos de ensino e
salde nessas vias estara condicionada a drea maxima
de construgao de 1.000,00m?2 (mil metros quadrados).

§ 3° VETADO.

Art. 32. As Zonas Industriais - ZI caracterizam-se pelo
uso predominantemente industrial, em especial com a
presenca de industrias de médio e grande porte ou
industrias de base e correlatas, de industrias de impacto
ambiental significativo, tendo por objetivo potencializar o
uso industrial com o adequado controle ambiental.

Art. 33. As Zonas Aeroportudrias - ZA compreendem a
area do Aeroporto Internacional de Guarulhos e seu
entorno, que requer tratamento diferenciado quanto a sua
ocupagao e instalagao de usos visando a contencé@o da

densidade populacional.

Art. 34. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS
correspondem as dreas em que é necessario ordenar a
ocupagao, através da regularizagao urbanistica e fundiaria
de assentamentos habitacionais existentes e
consolidados, bem como areas livres onde haja interesse
da Municipalidade em implantar ou complementar
programas habitacionais de interesse social para
populacéo de baixa renda, e subdividem-se em:

| - ZEIS-A: correspondem as areas publicas ou privadas
ocupadas por assentamentos habitacionais consolidados,
surgidos espontaneamente e ocupados sem titulo de
propriedade por populacéo de baixa renda, carentes de
infra-estrutura urbana;

Il - ZEIS-L: correspondem as areas sobre as quais foram
implantados loteamentos irregulares ou clandestinos,
ocupados por populacao de baixa renda, que se encontram
consolidados e que ndo atendem aos requisitos
urbanisticos exigidos nas legislagoes pertinentes;

IIl - ZEIS-G: areas livres ou glebas de terra ndo
utilizadas, ndo edificadas ou subutilizadas, adequadas a
implantagdo de programas habitacionais de interesse
social para a populagao de baixa renda.

§ 1° O enquadramento de loteamentos irregulares ou
clandestinos em ZEIS nédo exime seus promotores ou
proprietarios das obrigagdes e responsabilidades civis,
administrativas e penais previstas em lei.

§ 2° A criac@o das ZEIS-G devera ocorrer por meio de
lei especifica cuja iniciativa é privativa do Chefe do Poder
Executivo.

§ 3° Somente poderéo ser estabelecidas como novas
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS-A e L, as dreas
ocupadas por assentamentos habitacionais consolidados
€ os loteamentos irregulares ou clandestinos implantados,
desde que, comprovada sua existéncia, através da
imagem de satélite do ano de 2005 (dois mil e cinco) de
acordo com o acervo técnico municipal.

Art. 35. Para cada uma das ZEIS deverd ser
estabelecido, através de lei especifica precedida de
audiéncia publica, o Plano de Urbanizagdo em
conformidade com os objetivos definidos no art. 34 desta
Lei, devendo prever, no minimo:

| - a composicéo do Conselho Gestor;

I - diretrizes, indices e pardmetros para o parcelamento,
uso e ocupacao do solo, e a previsdo de instalagao de
infra-estrutura;

|11 - condigbes para o remembramento ou desdobro de lotes;

IV - projetos e intervencdes urbanisticas necessarias;

V' - previsdo de equipamentos e areas publicas que
poderdo situar-se em perimetro proximo ao das ZEIS;

VI -instrumentos aplicaveis para regularizacéo fundiaria
e juridica;

VIl - a forma de participacao da sociedade na
implementacédo dos planos;

VIII - as obrigagdes atribuidas ao responsavel pelo
empreendimento na medida de sua culpabilidade,
diferenciando-se os empreendimentos irregulares dos
clandestinos.

§ 1° Deverdo ser atendidos os parametros estabelecidos
em legislagao especifica para implantagao de habitacoes
ou conjuntos de interesse social.

§ 2° Devera ser criado um Conselho Gestor para cada
Zona Especial de Interesse Social, que terd composicao
paritaria entre os membros do Executivo e da sociedade
civil, garantindo-se a presenga de associacao
representante de moradores da area, quando houver, e
terd por incumbéncia o acompanhamento e a fiscalizagao
da implementagao do Plano de Urbanizagéo.

§ 3° O Plano de Urbanizagao poderd incluir mais de
uma ZEIS, caso haja necessidade.

Art. 36. O Plano de Urbanizag&o, nas ZEIS que venham
a se sobrepor as zonas de uso ZPA, ZEPAM, ZPDS e
ZPE-APA, devera atender ainda as seguintes diretrizes:

| - promover o desenvolvimento urbano dos
assentamentos existentes, sem expansao, subordinado
a recuperacéo e preservagao do meio ambiente natural;

Il - considerar os condicionantes fisico-territoriais, em
particular os aspectos morfoldgicos e hidrograficos;

IIl - estabelecer indices de ocupagdo e usos
compativeis com a recuperacao e conservagao do meio
ambiente natural;

|V - propor alternativas habitacionais multifamiliares que
permitam adensamento sem expans&o do tecido urbano.

Art. 37. Nas ZEIS o sistema vidrio compreendera as
ruas, os becos e as passagens de uso comum que
passarao ao dominio publico, uma vez aprovado o plano
de urbanizagéo.

Art. 38. Nas ZEIS A e L a drea maxima do lote sera de
250,00m? (duzentos e cinglienta metros quadrados) e nao
inferior a 45,00m? (quarenta e cinco metros quadrados).

§ 1° As dreas destinadas a equipamentos publicos
poderdo exceder a area maxima definida no caput.

§ 2° No caso de edificagbes verticais, a drea do lote
podera ser superior a estabelecida no caput.

§ 3° As demais caracteristicas de uso e ocupagéo do
solo, como taxa de ocupagao, coeficiente de
aproveitamento, recuos e usos permitidos, serao definidas
no Plano de Urbanizagdo, devendo ser respeitado o
coeficiente de aproveitamento maximo igual a 4,0 (quatro).

Art. 39. Nas ZEIS G a &rea maxima do lote serd de
250,00m? (duzentos e cinglienta metros quadrados) e nao
inferior a 75,00m? (setenta e cinco metros quadrados).

Art.40. As ZEIS A e L correspondem as dreas ocupadas
pelas favelas e loteamentos identificados na listagem
constante nos anexos 13 e 14 desta Lei.

Paragrafo unico. Eventuais duvidas quanto ao
enquadramento de imével nas ZEIS e/ou seus limites
serdo dirimidas pelo 6rgao competente ou pelo respectivo
Conselho Gestor.

Art.41. As Zonas de Projetos Especiais ou Estratégicos
- ZPEs correspondem as areas da cidade onde se
pretende implantar projetos de reorganizacéo do territério,
de estimulo a atividades comerciais e de servigos, a
intervencdes vidrias estratégicas ou onde ha interesse
em implementar projetos especiais visando a preservagao
do meio ambiente, subdividindo-se em:

| - ZPE-C: corresponde a drea onde se pretende
implementar intervengdes para reorganizar as atividades
de comércio e de servigos, visando a valorizagéo da regiao
e a consolidacao da centralidade;

Il - ZPE-I: corresponde a area onde se pretende
implementar intervengdes visando a reorganizagao e
incremento da atividade industrial e de servigos e a
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valorizagéo da regido;

Il - ZPE-APA Cabugu - Tanque Grande: compreende a
area do entorno do Parque Estadual da Cantareira,
denominada Zona de Defesa do Nucleo Cabugu, onde se
pretende a criac@o de Area de Protecdo Ambiental - APA.

Paragrafo unico. Os projetos de que trata este artigo serdo
obrigatoriamente discutidos com a comunidade local, bem
como com a sociedade civil organizada, a fim de garantir a
participag@o popular e o desenvolvimento sustentavel.

Art. 42. A Zona de Projeto Especial - ZPE-APA
estabelece o perimetro da APA Cabucu - Tanque Grande
compreendendo a area do entorno do Parque Estadual
da Cantareira.

§ 1° A lei especifica da APA Cabugu - Tanque Grande
deverd ser encaminhada pelo Executivo, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias da publicagéo desta Lei, observando-
se as seguintes diretrizes:

| - promover o desenvolvimento aliado a conservagéo
dos recursos ambientais existentes em consonancia com
a sua capacidade de suporte;

Il - possibilitar a utilizacdo econémica e o uso direto
dos recursos naturais, desde que aprovados por EIA-RIMA
a ser discutido em audiéncia publica, garantindo-se o
desenvolvimento sustentavel;

|11 - proteger os mananciais do Cabucu e do Tanque Grande;

IV - readequar as dreas agricolas compativeis;

V - recuperar as areas degradadas;

VI - requalificar as areas urbanizadas, promovendo a
redugdo e prevencao de &reas de risco;

VII - conservar os servigos da biosfera, especialmente
quanto a regulacéo de inundagdes a jusante, a reducéo
de transporte de sedimentos para os rios Cabugu de Cima
e Tieté, a atenuagdo da ilha de calor de Guarulhos € a
conservagéo da biodiversidade da Mata Atlantica como
patrimonio guarulhense;

VIII - atender aos principios da Agenda 21;

IX - estabelecer condicbes favoraveis a captacéo de
recursos financeiros para fomento as atividades
sustentdveis e a recuperacéo ambiental;

X - estabelecer programa de orientacdo para uma
ocupagao urbana adequada;

XI - reconhecer as areas do patriménio histérico e
cultural j& tombadas e potenciais;

XII - implantar medidas permanentes de fiscalizacéo,
utilizando-se recursos humanos e tecnoldgicos.

§ 2° A lei de criacao da Area de Protecdo Ambiental -
APA Cabugu - Tanque Grande deverd, ainda, estabelecer
0 zoneamento a ser observado dentro do seu perimetro
detalhando os usos e demais parametros urbanisticos,
propor alternativas para as areas ocupadas por
assentamentos habitacionais compativeis com a
recuperagao e conservagao do meio ambiente natural e
estabelecer o Conselho Gestor da APA, que sera
obrigatoriamente paritario. )

§ 3° Até a aprovacdo da lei especifica da Area de
Protecdo Ambiental - APA Cabugu - Tanque Grande,
prevalecem as disposices previstas para as respectivas
zonas de uso.

Art. 43. As Zonas de Preservacéo Ambiental - ZPA séo
areas publicas ou privadas onde ha interesse ambiental,
paisagistico ou recreativo, necessarias a preservagao do
meio ambiente e & minimizagao dos impactos causados
pela urbanizacéo, correspondendo as areas do Parque
Estadual da Cantareira - PEC - Nicleo Cabugu e da APA
do Rio Tieté.

§ 1° O Municipio deverd instituir unidades de
conservagdo ou areas protegidas com gestdo
participativa, mecanismos ou incentivos para o uso e a
ocupacéo do solo, visando preservar e recuperar as
condicdes ambientais benéficas.

§ 2° O Municipio devera instituir medidas de protecao
ambiental dos aquiferos da regiao.

§ 3° Nas dreas inseridas na ZPA aplicam-se as
disposicdes da legislacéo vigente.

Art. 44. A Zona Especial de Protecdo Ambiental -
ZEPAM corresponde as porcdes do territdrio destinadas
a proteger os remanescentes de vegetagao significativa,
o0 patrimdnio histdrico e cultural, as paisagens naturais
notaveis, a biodiversidade, os recursos hidricos e as areas
de reflorestamento e de alto risco.

Paragrafo unico. Nas areas inseridas em ZEPAM
coincidentes com a APA Federal da Bacia do Rio Paraiba
do Sul deverdo ser observadas as disposi¢oes da
legislacéo vigente.

Art. 45. A Zona de Protecao e Desenvolvimento
Sustentéavel - ZPDS corresponde as porgdes do territdrio
destinadas a conservacéo da natureza e a implantagéo de
atividades econdmicas compativeis com a protec@o dos
ecossistemas locais, integrando seu perimetro as areas
situadas na Macrozona de Uso Rural Urbano, exceto
aquelas ja ocupadas por assentamentos habitacionais, bem
como, aquelas ocupadas por areas de extracdo mineral e
deposicao de residuos sélidos, subdividindo-se em:

|- ZPDS-1: correspondem as areas compostas por APP
de Mata Atlantica;

Il - ZPDS-2: correspondem as areas compostas por
morros altos, com declividade superior a 45% (quarenta
e cinco por cento), muito restritas a ocupagéo;

Il - ZPDS-3: correspondem as dreas compostas por
morros baixos, com declividade de até 45% (quarenta e
cinco por cento), propria a ocupagao, com restricao.

Paragrafo unico. As diretrizes para o desenvolvimento
sustentavel da referida zona serao estabelecidas por plano
diretor participativo préprio, sob orientagdo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU.

Art. 46. A Zona Especial de Extracéo Mineral e de
Deposicao de Residuos Sdlidos - ZMDR corresponde as
porgoes do territdrio destinadas & manutencéo das
atividades de extragao mineral e de deposicao de residuos
solidos, ja existentes e licenciados.

§ 1° Ao cessar a atividade de extragao mineral e ao ser
desativado o local de deposicéo de residuos sélidos,
deverd ser feito o Plano de Recuperacdo de Areas
Degradadas - PRAD, que estabelecera as diretrizes para
a recuperagao destas dreas, bem como sua reintegracao
a paisagem, passando estas zonas a se integrarem na
zona lindeira, sendo as caracteristicas de ocupagéo e
indices urbanisticos definidos caso a caso pelo Executivo,
através do CMDU.

§ 2° As pedreiras instaladas no Municipio deverao
atender ao disposto na legislagao federal vigente,
referente a reserva de faixa nao edificavel relacionada com

o0 depdsito de explosivos existentes nas mesmas.

§ 3° No caso de pedreiras, aterros sanitarios e portos
de areia existentes e licenciados até a data da publicacéo
desta Lei, que ndo constem no anexo 19, como inseridas
em Zona Especial de Extracdo Mineral e de Deposicéo
de Residuos Solidos - ZMDR, ficam automaticamente
enquadradas na referida zona de uso.

SECAQ II
DAS ATIVIDADES E DOS USOS

Art.47. O controle da instalagao das atividades se dara
considerando:

| - a categoria de uso;

Il - a natureza da atividade;

I - o porte da atividade.

Parégrafo tnico. As atividades classificam-se:

| - segundo a categoria de uso, em:

a) Residencial - R: uso destinado & moradia unifamiliar
e multifamiliar;

b) Nao-Residencial - NR: uso destinado ao exercicio
de atividades comerciais, de prestacdo de servigos,
institucionais e industriais;

c) Rural - RU: aquele que envolve atividades
caracteristicas do meio rural, tais como agricultura, criagdo
de animais, atividades extrativistas e aquelas compativeis
com esses usos, abrangendo a agroindustria;

I - em fung@o de sua natureza:

a) compativeis;

b) toleraveis;

¢) incémodas.

Art. 48. As atividades compativeis referem-se aos usos
néo residenciais que em fungao de sua natureza e porte
nao necessitam de controles adicionais para seu convivio
€om 0 uso urbano.

Paragrafo tnico. A instalagéo dos usos classificados
como compativeis deverd atender as condigcdes
constantes nos anexos 15, 16 e 17 desta Lei.

Art. 49. As atividades toleraveis sao as relativas aos
usos ndo residenciais, constantes dos anexos 15, 16 e
17 desta Lei, que por sua natureza ou porte podem
ocasionar incomodos a vizinhanga, como:

| - ruidos, vibracdes;

I - emissdes de efluentes sélidos, liquidos, gasosos
ou radiagao;

|II- aquelas que possam dar origem a incéndios e explosdes;

IV - aquelas que possam gerar problemas de fluidez
do trafego.

§ 1° Para as atividades que gerem os efeitos dispostos
nos incisos anteriores, respectivamente, a instalagéo das
atividades néo residenciais toleraveis estara sujeita ao
atendimento das seguintes condigdes:

| - apresentagdo obrigatdria de laudo técnico assinado
por profissional habilitado demonstrando a adequagéo do
tratamento acustico para eliminar possiveis incomodos;

Il - apresentagao de laudo demonstrando a adequagao
dos niveis de emissdo preconizados na legislagcao
pertinente e, quando for o caso, as medidas previstas para
mitigar os possiveis incomodos;

Il - devera ser demonstrado o cumprimento as normas
especificas de seguranga;

IV - expedic@o de diretrizes urbanisticas, podendo ser
solicitado estudo pelo 6rgdo competente, tendo como
referéncia a vizinhanga imediata do local de instalagao.

§ 2° As atividades que produzirem simultaneamente
mais de um dos efeitos descritos nos incisos deste artigo,
além da apresentagao obrigatoria de EPIV/RIVI, estardo
sujeitas, para cada tipo de efeito gerado, ao atendimento
das condicdes previstas no paragrafo anterior.

Art. 50. As atividades incomodas sao aquelas relativas
a0s usos residenciais ou nao residenciais, que pelo porte
e natureza sao potencialmente geradoras de impacto de
vizinhanga ou no meio ambiente, estando sujeitas, para
sua instalacdo, a apresentacao de Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga - EPIV e do correspondente
Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIVI.

Paragrafo unico. Atividades ou empreendimentos
geradores de impacto de vizinhanca séo aqueles que pelo
seu porte e natureza podem vir a causar transtornos no
entorno ou impactos relativos a sobrecarga na capacidade
de atendimento da infra-estrutura urbana e vidria.

Art. 51. Em fung@o de seu porte e independentemente
de sua natureza ou categoria, os diferentes usos estardo
sujeitos a diretrizes especificas de instalagao conforme a
zona de uso, largura da via e outras caracteristicas do
local, podendo ter sua instalagcdo condicionada a
implantagéo de infra-estrutura ou equipamentos.

SUBSECAO |
DOS USOS RESIDENCIAIS

Art. 52. A categoria de Uso Residencial - R subdivide-
se em:

|- R1: uma unidade habitacional por lote - casas isoladas;

Il - R2: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais,
agrupadas horizontalmente e/ou superpostas;

1l - R3: condominio constituido por duas ou mais unidades
habitacionais, agrupadas horizontalmente e/ou superpostas;

IV - R4: conjunto residencial vertical constituido em
condominio por mais de duas unidades habitacionais
agrupadas verticalmente.

Art. 53. A categoria de Uso Residencial - R2
compreende as seguintes tipologias:

| - casas geminadas: unidades habitacionais agrupadas
horizontalmente com acesso independente para a via
oficial de circulagéo;

Il - casas superpostas: duas unidades habitacionais
agrupadas verticalmente no mesmo lote, com acesso
independente para via oficial de circulag@o, podendo o
conjunto ser agrupado horizontalmente.

§ 1° Para as casas geminadas a quota minima de
terreno por unidade habitacional serd igual a &rea do lote
minimo da zona de uso onde se localizam.

§ 2° Para as casas superpostas a quota minima de
terreno por unidade habitacional serd igual a 50%
(cingUienta por cento) da &rea do lote minimo da zona de
uso onde se localizam, ndo podendo ser desdobradas
em lotes independentes.

§ 3° O conjunto de casas superpostas quando
agrupadas horizontalmente e as casas geminadas
poderdo ser desdobrados em lotes independentes, desde
que cada lote resultante do desdobro tenha drea e frente
minima, caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupagao dos lotes estabelecidos
para a zona de uso onde se localizam.

Art. 54. A categoria de Uso Residencial - R3
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compreende as seguintes tipologias:

| - conjunto residencial vila: aquele constituido em
condominio por casas isoladas ou geminadas, com
acesso interno as edificagdes do conjunto, ficando vedado
0 acesso direto pela via oficial de circulagéo, podendo
ser implantado em lotes ou glebas com &rea maxima de
5.000,00m? (cinco mil metros quadrados);

I1 - conjunto residencial horizontal: aquele constituido em
condominio por casas isoladas, geminadas ou superpostas,
com acesso interno as edificagdes do conjunto, ficando
vedado o acesso direto pela via oficial de circulagéo,
podendo ser implantado em lotes ou glebas com area
maxima de 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados).

§ 1° A implantacéo do conjunto residencial vila devera
obedecer as disposi¢des da zona de uso na qual se
localizar, além das seguintes condigdes:

| - a quota minima de terreno por unidade habitacional
serd igual a area do lote minimo previsto na zona de uso;

Il - a &rea de estacionamento de veiculos podera ser
isolada para cada unidade habitacional ou em bolsdo
localizado dentro do préprio conjunto.

§ 2° A implantagdo do conjunto residencial horizontal
devera obedecer as disposi¢des da zona de uso na qual
se localizar, além das seguintes condicdes, exceto quando
localizados nas Zonas de Protecéo e Desenvolvimento
Sustentavel - ZPDS:

| - a quota minima de terreno por unidade habitacional
horizontal sera igual & area do lote minimo previsto na
zona de uso;

Il - a area de estacionamento de veiculos podera ser
isolada para cada unidade habitacional ou em bolséo
localizado dentro do préprio conjunto;

Il - devera ser destinado, obrigatoriamente, 10% (dez
por cento) da area total do lote ou gleba para uso comum
do condominio, sendo no minimo 5% (cinco por cento)
para area verde e os demais 5% (cinco por cento) para
outras atividades.

§ 3° A implantagéo do conjunto residencial horizontal
em Zona de Protecdo e Desenvolvimento Sustentavel -
ZPDS, devera obedecer as seguintes condicoes:

| - a quota minima de terreno por unidade habitacional
sera de no minimo 500,00m? (quinhentos metros quadrados);

Il - a &rea de estacionamento de veiculos podera ser
isolada para cada unidade habitacional ou em bolsdo
localizado dentro do préprio conjunto;

[l - devera ser destinado, obrigatoriamente, 20% (vinte
por cento) da area total do lote ou gleba para areas
destinadas a espagos livres e equipamentos comunitarios,
nas seguintes condigdes:

a) do total das dreas previstas no inciso lll, o percentual
destinado a espacos livres e 0 de instalagéo de equipamentos
comunitarios sera definido pelo Grupo de Trabalho
responsavel pela expedicao das diretrizes urbanisticas;

b) da &rea reservada a espagos livres, 35% (trinta e
cinco por cento) sera destinada ao uso exclusivo do
condominio e 65% (sessenta e cinco por cento) devem
ser doados a municipalidade, ter acesso publico, vedada
a utilizagdo exclusiva pelos moradores do condominio;

) 0s 65% (sessenta e cinco por cento) das dreas
destinadas a espagos livres e os destinados a
equipamentos comunitarios, doados ao Municipio,
deverdo ser preservados por até cinco anos pelo
condominio apds o recebimento por parte da Prefeitura,
através de contrato, sendo renovéavel quando houver
interesse publico;

IV - o conjunto residencial horizontal podera ser
implantado em lotes ou glebas com drea maxima de
100.000,00m? (cem mil metros quadrados).

Art. 55. O Conjunto Residencial Vertical - R4
compreende as seguintes tipologias:

| - edificio residencial: aquele constituido por mais de
duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente;

Il - conjunto residencial vertical: aquele constituido em
condominio por dois ou mais edificios residenciais com
acesso interno as unidades habitacionais do conjunto,
ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagao.

§ 1° Aimplantagéo de edificio residencial devera obedecer
as disposicdes da zona de uso na qual se localizar.

§ 2° Os edificios residenciais implantados em area de
terreno com mais de 2.000,00m2 (dois mil metros
quadrados) deverdo destinar, obrigatoriamente, 10% (dez
por cento) da area total do lote ou gleba para uso comum
do condominio, sendo no minimo 5% (cinco por cento)
para area verde.

§ 3° A implantac@o de conjunto residencial vertical
devera obedecer as disposi¢des da zona de uso na qual
se localizar, além das seguintes condigdes:

| - devera ser destinado, obrigatoriamente, 10% (dez
por cento) da area total do lote ou gleba para uso comum
do condominio, sendo no minimo 5% (cinco por cento)
para area verde e os demais 5% (cinco por cento) para
outras atividades;

1 - para drea de terreno ou gleba maior que 20.000,00m?
(vinte mil metros quadrados) devera ser doado a
municipalidade 5% (cinco por cento) de darea, a titulo,
institucional ou de lazer, localizada fora da area do
conjunto, sendo definida sua destinacdo quando da
expedicao das diretrizes urbanisticas do empreendimento.

Art. 56. Serd admitida a instalagdo de atividades
enquadradas em diferentes categorias de uso num mesmo
lote ou gleba - uso misto - desde que as atividades sejam
permitidas na zona de uso, devendo, neste caso, observar
os indices e pardmetros definidos para o uso mais restritivo.

SUB§E(;AO Il
DOS USOS NAO RESIDENCIAIS

Art. 57. A categoria de uso N&o Residencial - NR
subdivide-se em:

| - Comercial - C: estabelecimento destinado as
atividades de comércio em geral, local ou diversificado,
varejista ou atacadista;

Il - Prestagdo de Servigos - S: estabelecimento
destinado as atividades de prestacao de servigos em geral
e as atividades de cunho institucional;

Il - Industrial - I: atividade que envolva processos de
transformagao, de beneficiamento, de montagem ou
acondicionamento de bens intermediarios, de capital ou
de consumo.

Art. 58. A categoria de uso Comercial subdivide-se em:

| - C1: atividades que, por sua natureza, sdo
classificadas como compativeis;

Il - C2: atividades que, por sua natureza ou porte,

classificam-se como toleraveis;

Il - C3: atividades que, por sua natureza ou porte, sdo
classificadas como incomodas, estando sujeitas para sua
instalacéo & apresentagdo e aprovagéo de Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga e do Relatdrio de Impacto de Vizinhanga
- EPIV/RIVI e/ou Estudo de Impacto Ambiental - EIA;

IV - C4: atividades que, por sua natureza ou porte, tem
a sua instalacéo restrita a determinadas areas da cidade.

Paragrafo unico. As atividades classificadas como C1,
C2, C3 e C4 séo aquelas constantes do anexo 15 desta Lei.

Art. 59. A categoria de uso de Prestagdo de Servigos
subdivide-se em:

| - S1: atividades que, por sua natureza, sdo
classificadas como compativeis;

Il - S2: atividades que, por sua natureza ou porte,
classificam-se como toleréveis;

Il - 83: atividades que, por sua natureza ou porte, sao
classificadas como incomodas, estando sujeitas para sua
instalacdo a apresentacdo e aprovagdo de Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanca e do Relatdrio de Impacto de Vizinhanga
- EPIV/RIVI e/ou Estudo de Impacto Ambiental - EIA;

|V - S4: atividades que, por sua natureza ou porte, tem
a sua instalagao restrita a determinadas areas da cidade.

Paragrafo unico. As atividades classificadas como S,
S2, S3 e S4 sdo aquelas constantes do anexo 16 desta Lei.

Art. 60. A categoria de uso Industrial subdivide-se em:

| - industria n@o incomoda - 11: aquela que por sua
natureza classifica-se como compativel, correspondendo
asindustrias classificadas como ID pela legislagao estadual;

Il - industria incomoda - 12: aquela que, por sua natureza
e porte, podera instalar-se apenas na Zona Industrial,
correspondendo as indUstrias classificadas como IB e IC
pela legislacéo estadual.

§ 1° As atividades classificadas como I1 e 12 séo
aquelas constantes do anexo 17 desta Lei.

§ 2° Excepcionalmente, as industrias incoémodas
classificadas como IA e IN pela legislagdo estadual
poderdo ser autorizadas no Municipio, desde que haja
autorizagao por parte do 6rgéo estadual competente.

Art. 61. Considera-se condominio comercial e de
servigos a edificagao, o lote ou a gleba destinada ao
exercicio de duas ou mais atividades e que disponham
de espagos e instalagdes de utilizagdo comum,
caracterizados como bens de condominio, privativos e
exclusivos destes.

Paragrafo unico. As atividades do condominio
comercial e de servigos deverao atender as disposicoes
constantes da zona de uso onde se localizar.

Art. 62. Considera-se condominio industrial a edificagao,
o lote ou a gleba destinada ao exercicio de duas ou mais
industrias autbnomas, que disponham de espagos e
instalagbes de utilizagéo comum caracterizados como bens
de condominio, particulares e exclusivos destes.

§ 1° Aplicam-se ao condominio industrial, no que
couber, as disposicoes previstas nesta Lei.

§ 2° No condominio industrial sera admitida a instalagao
de categorias de uso de comércio e servicos, desde que
estas sejam permitidas na zona de uso em que o
condominio vier a ser instalado.

SECAO il
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE
~ VIZINHANGCA E
DO RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA -
EPIV/RIVI

Art. 63. Sera obrigatdria a apresentagdo do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga e do Relatdrio de Impacto
de Vizinhanga - EPIV/RIVI, por parte do empreendedor,
como pré-requisito para a concessdo de licencas,
autorizagbes e alvards, para 0s seguintes
empreendimentos privados:

| - edificios e conjuntos residenciais, inclusive de
interesse social, com mais de 400 (quatrocentas)
unidades, ou que utilizem terreno com darea igual ou
superior a 15.000,00m? (quinze mil metros quadrados);

II - atividades classificadas como C3 e S3, exceto
quando localizadas em Zona de Uso Industrial - ZI;

Il - atividades comerciais do tipo C1 e C2 e de
prestacdo de servigos do tipo S1 e S2 com mais de
10.000,00m2 (dez mil metros quadrados) de area
construida, inclusive em condominios, exceto quando
localizadas em Zona de Uso Industrial - ZI;

IV - industrias com mais de 2.500,00m?2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados) de drea construida, exceto
quando localizadas em Zona de Uso Industrial — ZI.

§ 1° As dreas referidas neste artigo e nos anexos 15,
16 e 17 sdo aquelas computaveis para efeito do célculo
do coeficiente de aproveitamento.

§2° A apresentagdo de EPIV/RIVI ndo exime a atividade
ou o0 empreendimento da apresentagéo de EIA/RIMA ou
estudo correlato, nos termos da legislacao pertinente.

Art. 64. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e o
Relatorio de Impacto de Vizinhanga - EPIV/RIVI, poderéo
ser solicitados ao empreendedor, mesmo quando a
atividade néo estiver enquadrada no artigo 63, em
conformidade com as normatizagées emitidas pelo CMDU,
considerando-se as seguintes caracteristicas:

| - quando implantados sobrecarregarao a infra-
estrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente no
sistema vidrio, sistema de drenagem, saneamento bésico,
eletricidade e telecomunicagoes;

Il - tenham uma repercusséo ambiental significativa,
provocando altera¢bes nos padrdes funcionais e
urbanisticos de vizinhanga ou na paisagem urbana e
patrimdnio natural circundante;

Il - estabelecam alteragdo ou modificacéo substancial
na qualidade de vida da populagéo residente na érea ou
em suas proximidades, afetando sua saude, seguranca
ou bem-estar;

IV - alterem as propriedades quimicas, fisicas ou
biolégicas do meio ambiente;

V - prejudiquem o patriménio cultural, artistico, histdrico,
arqueoldgico e antropoldgico do Municipio.

Paragrafo tnico. O Secretério responsével pelo
instrumento urbanistico responsabilizar-se-a em remeter
ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
CMDU, os processos de licenciamento, autorizagdes ou
expedicao de alvaras relativos aos empreendimentos que
se enquadrarem no caput deste artigo.

Art. 65. O EPIV/RIVI sera executado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade, quanto a qualidade de vida
da populagdo residente na area e suas proximidades,
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incluindo a andlise das seguintes questoes:

| - 0 adensamento populacional, considerando:

a) a vizinhanca imediata - aquela instalada na(s)
quadra(s) em que o empreendimento proposto se localiza;

b) a vizinhanca mediata - aquela situada na area de
influéncia do projeto e que pode por ele ser atingida;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupagéo do solo;

IV - valorizag&o imobiliaria;

V - geragéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI- o efeito da construgao sobre ventilagéo e iluminagéo
das construgdes vizinhas;

VII - geragao de ruidos e outros efeitos sobre o meio
ambiente, inclusive relativos a seguranga;

VIII - paisagem urbana e patrimonio natural, cultural,
histdrico, paisagistico e arquitetonico;

IX - infra-estrutura urbana instalada e as necessidades
de sua ampliacéo;

X - medidas compensatdrias, corretivas ou mitigadoras
do impacto, a fim de garantir a qualidade de vida da
populagdo atingida direta ou indiretamente pelo
empreendimento, bem como para assegurar a preservagao
do meio ambiente e da infra-estrutura do Municipio.

Art. 66. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e o
Relatério de Impacto de Vizinhanga deverdo conter,
obrigatoriamente:

| - a correta definicao do projeto, em termos de:

a) localizacéo;

b) objetivos, justificativas e descri¢ao do projeto;

c) definicao da area de influéncia do projeto, nos termos
a serem definidos em Decreto do Executivo;

d) compatibilidade com programas governamentais em
implantacéo na area de influéncia do projeto;

Il - a caracterizag@o da vizinhanca e do distrito onde o
projeto terd repercussdo, considerando-se:

a) a caracterizagao da populagéo moradora e do padrao
de vida;

b) a caracterizagdo sdcio-econdémica, ambiental,
histdrica e cultural da regi@o e de seu patriménio;

c) caracterizagdo da qualidade de vida cotidiana da
populagéo vizinha, suas demandas e servigos instalados
e suas relagdes de convivio;

d) descri¢@o da qualidade ambiental futura da &rea, em
comparacdo com a qualidade atual, discriminando a
distribuicéo dos 6nus e beneficios sociais;

Il - definicio do programa de acompanhamento e
monitoramento dos impactos, indicando medidas
preventivas, compensatérias, corretivas e mitigadoras,
bem como a metodologia e os pardmetros a serem
adotados, além dos prazos de execucao;

IV - relagédo de todos os técnicos da equipe
multidisciplinar responsavel pelo estudo e respectivo

relatério, com nome e formagéo profissional.

§ 1° Cabera a Prefeitura, por meio de Decreto, a definigao
de parametros técnicos e requisitos a serem exigidos no
EPIV e no RIVI, além dos ja relacionados nesta Lei,
considerando, fundamentalmente, a natureza da atividade
e sua localizagao diante do bem-estar da populacéo, dos
bens tombados e das areas de protecdo ambiental.

§ 2° As despesas pela execucdo do EPIV e do RIVI
serdo custeadas pelo empreendedor.

§3° A anédlise do EPIV e do RIVI pelo Grupo de Trabalho
responsavel pela expedicéo de diretrizes urbanisticas,
assim como a definicao das exigéncias a serem atendidas
pelo empreendedor, deverao ser concluidas no prazo de
30 (trinta) dias, salvo se houver necessidade de
complementacao das informagdes, o que devera ocorrer
por meio de um Unico comunique-se.

§ 4° Expirado o0 prazo de que trata o inciso anterior,
considerar-se-a aprovado o estudo apresentado pelo
empreendedor, desde que o projeto esteja em
conformidade com as prescricoes legais.

CAPITULO IV
DA GESTAO URBANA

Art. 67. Fica criado o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU, de carater deliberativo
e consultivo, e com as seguintes atribuigdes:

| - propor e debater planos, projetos, diretrizes,
programas e estratégias visando o desenvolvimento
urbano do Municipio;

Il - acompanhar a implementacéo das diretrizes
estabelecidas nesta Lei, no Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, Econémico e Social do
Municipio de Guarulhos, bem como no Estatuto da Cidade,
em especial com relagdo as politicas de habitagao, de
saneamento basico e de transporte publico, bem como
recomendar as providéncias necessarias;

Il - debater e emitir parecer sobre propostas de
alterac@o do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano,
Econdmico e Social do Municipio de Guarulhos e da
Legislacdo de Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo,
bem como propor normas gerais de direito urbanistico;

IV - deliberar sobre os casos ndo previstos nesta Lei e
dirimir duvidas acerca de sua aplicagéo;

V - normatizar os casos contidos no art. 64;

VI - criar cdmaras técnicas;

VIl - elaborar seu regimento interno.

§ 1° O CMDU sera composto de forma paritaria por
representantes do Poder Executivo Municipal e da
sociedade civil a serem definidos em Lei do Executivo,
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 2° As manifestacdes e deliberagdes do CMDU serao
publicadas no Boletim Oficial do Municipio.

Art. 68. A participacao no CMDU n&o sera remunerada
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em qualquer hipdtese. )
_CAPITULOV ]
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 69. Os processos administrativos protocolados
antes da publicacdo desta Lei serdo analisados e
licenciados com base na legislagdo anterior, salvo se o
interessado requerer o contrario.

§ 1° As diretrizes urbanisticas, as certiddes de uso do solo,
bem como os alvaras e autorizagdes expedidas com base na
legislacao anterior terdo seus prazos de validade assegurados.

§ 2° Nas edificacbes que tenham seu uso expressa ou
implicitamente identificado em projeto aprovado pela
Prefeitura, poderéo ser licenciadas atividades permitidas
pela legislacéo anterior, mesmo que vedadas por esta Lei,
desde que o interessado requeira a respectiva licenca de
funcionamento no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da publicacéo desta Lei.

Art. 70. Fica assegurada a permanéncia de usos e
atividades regularmente instalados com base em
legislacdo anterior, mesmo que vedados por esta Lei,
desde que sejam mitigados os efeitos gerados com sua
instalacéo, no caso de atividades geradoras de ruidos e
outros usos incomodos.

Paragrafo tnico. Na hipétese prevista no caput deste
artigo nao serao admitidas ampliagbes das edificagoes.

Art. 71. As certiddes de uso do solo serdo concedidas
sempre a titulo precario e terdo validade de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data de sua expedicéo.

Art. 72. Independentemente da zona de uso em que
se localizam, todas as edificagbes deverdo atender ao
gabarito maximo de altura estabelecido pela legislacéo
federal, em funcéo da atividade aeroportudria.

Paragrafo unico. O perimetro definido no anexo 19,
correspondente a curva de ruido ampliada em perspectiva
da construgdo da 3% (terceira) pista do Aeroporto
Internacional de Guarulhos, sera desconsiderado para
efeito desta Lei, se em dois anos, contados da
promulgagdo deste texto legal, ndo ocorrerem as
desapropriacdes € o inicio do projeto executivo de obra.

Art. 73. Na Zona Aeroportuéria, os lotes provenientes de
parcelamentos do solo j& existentes poderdo ser
regularizados, assim como as respectivas edificacdes, desde
que destinados aos usos comercial, de prestacao de servicos
e residencial, independentemente das vedagbes contidas
nesta Lei no que diz respeito ao lote minimo e aos usos
permitidos e vedados para cada zona de uso.

§ 1° A regularizacéo de que trata este artigo devera
obedecer, impreterivelmente, a rea minima do lote de 125m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados), salvo se o imével
estiver localizado em Zona Especial de Interesse Social.

§ 2° A regularizacéo de que trata este artigo poderé
ser requerida no prazo de um ano a contar da publicacéo

desta Lei, prorrogdvel uma unica vez por igual periodo
por ato do Executivo.

§ 3° As edificacbes com &rea construida até setenta
metros quadrados ficam isentos do recolhimento da Taxa
de Regularizacéo e do ISSQN.

Art. 74, Para a implantacéo de loteamento, conjuntos
residenciais, condominios de comércio e servico, estarao
sujeitos a implantagao de sistema de tratamento de esgoto
a critério do Servigco Autbnomo de Agua e Esgoto- SAAE.

Art. 75. A regularizacdo que trata de parcelamentos ou
edificagdes consolidados que causaram danos ao meio
poderé ser precedida de um Termo de Ajuste de Conduta
(TAC), contendo compensagdes referentes ao prejuizo.

Paragrafo tnico. O Termo de Ajuste de Conduta (TAC)
deverd receber anuéncia do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - CMDU.

Art. 76. Séo partes integrantes desta Lei os seguintes
anexos:

| - anexos 01 a 12, tabelas com dimensdes minimas e
parametros urbanisticos das zonas de uso;

I - anexo 13, tabela referente aos nucleos definidos
como Zonas Especiais de Interesse Social - A (ZEIS-A);

Il - anexo 14, tabela referente aos nucleos definidos
como Zonas Especiais de Interesse Social - L (ZEIS-L);

IV - anexo 15, classificacéo das atividades comerciais;

V - anexo 16, classificagéo das atividades de servigos;

VI - anexo 17, classificagao das atividades industriais;

VII - anexo 18, classificac@o das atividades em zonas
de protecdo ambiental;

VIII - anexo 19, mapa referente ao perimetro urbano e
ao zoneamento;

IX - anexo 20, mapa referente as areas estabelecidas
para Zonas Especiais de Interesse Social - A (ZEIS-A);

X - anexo 21, mapa referente as areas estabelecidas
para Zonas Especiais de Interesse Social - L (ZEIS-L);

XI - anexo 22, mapa referente aos recursos hidroldgicos
do Municipio.

Art. 77. Revogam-se as disposi¢des em contrario, em
especial as Leis n/s.4.818, de 11 de julho de 1996; 5.840,
de 2 de julho de 2002; 5.880, de 7 de janeiro de 2003;
5.958, de 30 de outubro de 2003; 5.885, de 20 de marco
de 2003; 5.997, de 5 de marco de 2004; 6.011, de 15 de
abril de 2004; 6.012, de 15 de abril de 2004; 6.025, de 22
de junho de 2004; 6.026, de 23 de junho de 2004; 6.045,
de 16 de setembro de 2004; 6.059, de 10 de margo de
2005;6.063, de 5 de abril de 2005; 6.086, de 5 de setembro
de 2005; 6.118, de 1° de mar¢o de 2006 e 6.130, de 10
de maio de 2006.

Art.78. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Guarulhos, 24 de maio de 2007.
ELOI PIETA
Prefeito Municipal
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AMEXD 10
20MA ESPECIAL DE PROTECAOD E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL - 2
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Em caso de acidentes,

LIGUE SAMU 192 g

O Samu - Servi¢o de Atendimento
Movel de Urgéncia conta com 20
modernas ambulancias, sendo

3 UTls moveis, alem de
profissionais treinados

e sempre prontos para

entrar em acao.

Na hora mais dificil,
o SAMU chega mais facil.

B R N e
Ministério a Guarulhns
daSaide UM PAlS DX TOD0S b

rulhos sp.gov.br
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W Frofeiturs de
Guarulhos

de atendimento ao publico

ndereco Eletronico da Prefelr: @@ www.guarulhos.sp.gov.br
-0 €Y CGcHll 6475-8600/6475-8601

Centrais de Atendimento do ﬂ

Bomn Clima - Pago Municipal - Avenida Borm Clima, 42 - Bom Clima
Presidente Dutra - Av. Papa Jodo Poulo |, 3.897- Jd, Presidente Dutia
560 Jodo - Estroda de Nozaré, 2.650 - Jardim 500 Jodo

Parque Jurema - Avenida Jurerna, 708 - Porque Jurema

Tabodo - Avenida Sivestie Pires de Fraltas, 273 - Tabodo

Cumbica - Avenida Santos Dumont, 471 - Cumbica

Vil Galvao - Rua Colxa D 'Aguo, 14 - Via Galvdo

Unidades Administrafivas da Prefeifura

See k- b o Ui, 8- g 64758600
S - o 10 6466-6063 e 6466-670
Pt Exrata 1 Canrtn oo 55 6486-5223
VG -PraCeen i o eyl 6451-8889 @ 6497-2129
Ontia- b ok, 18O ldimCea. 654821803 — 64B2-1667

Fundo Social de Solidariedade
Alameda Tuldia, 534 - Gopodva
Coord. da Mulher e da lgualdade Racial | CMIR
R FranciscoA de Mianda, 65 - Centro - Guanihos - sp 6468-3569

Defesa Civil - Av, Pres Humbertode
A. C. Branco, 1403 - Vila Augusta 109 - 6424-4448 e 6424-4450
Secretana de Administracio & Modemizagio i
Ay, Pres Humberio de A. C. Branco, 1041 - Vila Augusta 6423-7400

Secretaria de Assuntos Juridicos

6472-5177 e 6472-5178

Avenida Timleo Penteado, 1.474 - Vila Progresso ©395-6800
Rios Condosss Amsia, 23 - Picango 6468-0008 e 6443-431
Secrelaria de Assunlos Legistativos e

Avenida Bom Clima, 48 - Bom Clima

Ausnida Bigodoc Fara Lime. 285 - Cocaia 6408-0330
Avcrida Thodentos 218 6464-1000
v HonteroLobt, 734 - o _ 6408-6926
R O AR
Rua Ao, 200 Saniaor 6453-6700
D X Macado 6475-7300
geu:rﬁ;aa ﬁﬁfﬁﬁm oivinatangia 0406-2088 e 6402-2482
o M, Emoerto A Gastelo Branco, 238 - Via Augusta 6423-8600
Secrelania de Governo 6475-8600

Avenida Bom Clima, 49 - Bom Clima
Enderegos do Saae
Sede Administrativa Central;
Avenida Tiradentes, 3.200 - Bom Clima
Central de Atendimento Telefonico:
Telefone: 0800-101042

endereco eletronico do Saae:
www.saaeguarulhos.sp.gov.br

Secretania de Habitagdo =
Rua Santa Conceiclo, 368 - Vila fatima 6475-6600
Secretaria de Maio Ambenie 4
Rua Antonio Vita, 09 - Cidade Maia 6475-1348
Secrelaria de Obras e Servigos Publicos - o
. Rua Afilio Trevisan, 142 - .la:?rg?m Santa Francisca 6475-9900
Secrelaria de Rela do Trabakho
Rua Antonio lervllno, 225 - i Augusta 6475-9700
' Secretaria de Transporte e Transito
' Avenida Gilberto Dini, 41 - Bom Clima 6475-6999
tana de Saude
' Rua Iris, 300 - Jardim Trangililidade 6472-5000
Unidade da Secretana de Salde
Regional | - Rua Gilberto Dini, 558 6443-4295
Db ol 64727029
Unidade da Secrelana de Saude - regional [l
' Rua Paraiba, 22 - Conjunto Paes de Barros 6412-6998
Unidade da Secretaria de Salde - regional IV
| R Miracangs, 26 - Parque Jurerna 6486-7994
Centro de Controle de Zoonoses 6436-3666
Rua Santa Cruz do Descalvado, 506 - Jardim Triunfo 6436-3651
| Secretana de Assunios para Seguranga Piblica
Rua das Rosas, s/n" - Vila Tijuco 6475-9444
Servico de Atendimento ao
~ Cidadao da Secretaria de Sadde 0800-7722986
Guarda Civl Municipal 6475-9444

Rua das Rosas s/'n” - Vila Tijuco

" Regional da Guarda em Cumbica - Praca Geraldo Candido do Nascimento

(Avenida Brejinho, 17) - Jardim Cumbica §483-2354 e 6483-0048

Regional da Guarda em Cidade Soberana
Praca Estrels, 3 " §460-8246 e 6466-0137

Antlerecos cla Proguarn
ih-clt Central - Avenida .Mrnmdn- d.- Lima, 1.000 - Vila Progroaso

G4 TE-S000
Centro Administrative Bonsucesso - Bua Antonio Tawva, 200

6430-2667
Centro Administrativo Cabugu - Av. Benjamim H. Hunnicut, 4.400

Gabg. 2454
Centro Administrative Cumbica - Bua Atalala do Naorte, 150

B412-2T48
Centrg Administrativo Sio Jodo - Bua Carnaubals, 200

B46T-2932
Centre Administrative Pimontas - Rua Aracy, 99

G480 2728

Centro Administrative Tabodo - Rua Pedro de Toledo, G0



